RUOKOLAHDEN KUNTA

KAAVOITUSKATSAUS 12.12.2023

Kaavoitus on keskeinen vdline yhdyskuntarakenteen suunnittelussa ja kehittamisessa.
Kaavoitusohjelmassa sovitaan, mille alueille kohdistetaan kaavoitustoimenpiteita
Iahivuosina.

Yleista

Maankaytt6- ja rakennuslain (jaljempana MRL) 7 §:ssd sdddetdan kaavoituskatsauksesta
seuraavaa: "Kunnan tulee vdhintaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan
liitossavireilld olevistaja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole
merkitykseltaan vahaisia (kaavoituskatsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja
niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta
kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltoon ja totuttamiseen. Kaavoituskatsaukseen
voidaan liittaa tarpeen mukaan arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta.
Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.”

Kaavaa laadittaessa tuleeriittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutuksen arvioinnista. Kaavoituksen vireille
tulosta tulee ilmoittaassilla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta. Imoittaminen on
jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.
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Kaavoituksesta tiedottaminen, kuuleminen ja osallistumisen jarjestaminen

1. Vireille Kunnanhallitus tekee Osallinen voi tehda
kaavan laatimispaatoksen aloitteen kaavan
laatimisesta
2. Osallistumis-ja Aloitusvaiheessa laaditaan | Osalliset voivat tehda
arviointisuunnitelma | osallistumis- ja muutosesityksia
arviointisuunnitelma
3. Laatimisvaihe Valmisteluaineisto Huomautuksen voi tehda
nahtaville vahintaan 14 sahkoisesti, kirjallisesti tai
paivaksi suullisesti
4. Julkinen nahtavilla Kaavaehdotus ndhtaville Muistutuksen voi tehda
olo vahintaan 30 padivaksi kirjallisesti
5. Kaavan Kunnanvaltuusto hyvdksyy | Valitusmahdollisuus
hyvaksyminen hallinto-oikeuteen
6. Kaavanvoimaantulo | Kaavasaalainvoiman
kuulutus paivana

Osallisia ovat:

Kaavoitettavan alueen maanomistajat ja — haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja
tyontekijat.

Lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavastivaikuttaa.

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee, esim. luonnonsuojelu ja
asukasyhdistykset seka liikuntajarjestot ym.



Valtakunnalliset

alueidenkaytto

Alueiden kdayton suunnittelujarjestelma .
tavoitteet

MAAKUNTAKAAVA
Maakunnanliitto laatii ja hyvaksyy

YLEISKAAVA
Kunta laatii ja

ASEMAKAAVA
Kunta laatii ja hyvaksyy

Valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista paattaa valtioneuvosto. Tarkistetut
tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankadytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkdayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta
valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Tavoitteilla pyritadan vastaamaan alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan
kansainvalisten sopimusten taytantoonpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto

e W



MAAKUNTAKAAVOITUS

Eteld-Karjalan maakuntakaava 2011 (voimassa)

Etelda-Karjalan voimassa oleva maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 2011.
Etelda-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
ympadristoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihemaakuntakaavalla ohjataan
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lilkenteen aluevarauksia. Vaihemaakuntakaava koskee
koko maakuntaa ja se korvaa aluevarausten osalta Etela-Karjalan maakuntakaavan.

Etela-Karjalan maakuntakaava 2040 (valmistelussa)

Etelda-Karjalan liiton maakuntahallitus on paattanyt 24.5.2021 maakuntakaavan 2040
aloittamisesta.

Parhaillaan on kdynnissa kaavaluonnoksen suunnittelu. Maakuntakaavan ohjausryhman
tyoskentely on alkanut 1.2.2023. Kuntalaisille kaavaluonnos on tavoitteena saada
kommentoitavaksi arviolta alkuvuodesta 2024.

Alustava aikataulu ja on kuvattu seuraavassa kuvassa.

Maakuntakaavan alustava aikataulu ja osallistumismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

(2021) / Mielipide OAS:sta

/  Selvitysten tuloksiin tutustuminen ja selvitysten kommentointi

Tavoiteraportti ja selvitykset (2022) {tarkentuu)

Kaavaluonnos (alkuvuosi 2024 nahtévilldolo) | VYleisétilaisuus/kaavakahvila ja mielipide kaavaluonnoksesta

Kaavaehdotus (alkuvuosi 2025 néhtavilldolo) | VYleisotilaisuus/kaavakahvila ja muistutus kaavaehdotuksesta

Kaavan hyvaksyminen maakuntavaltuustossa
(syksy 2025)

Lisatietoja:

https://www.ekarjala.fi/liitto/maakuntasuunnittelu
https://liitto.ekarjala.fi/maakuntasuunnittelu/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/



https://www.ekarjala.fi/liitto/maakuntasuunnittelu
https://liitto.ekarjala.fi/maakuntasuunnittelu/aluesuunnittelu/maakuntakaava-2040/

YLEISKAAVOITUS

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava on ohjeena
laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Yleiskaava voi olla rakennusluvan perusteena
ranta-alueilla, kyldalueilla ja muilla maaseutualueilla. Oikeusvaikutteinen kaava
mahdollistaa kaavan mukaisten rakennuslupien myontamisen ilman poikkeamispaatoksia.
Rantaosayleiskaavoissa on tavoitteena vesiston rantavyéhykkeen (noin 200 metria
rantaviivasta lukien) kdayton suunnittelu eri tarkoituksiin kuten virkistykseen, suojeluun,
maa- ja metsdtalouteen jarakentamiseen.

Ruokolahdella valtaosa vesistdjen rannoista on oikeusvaikutteisten rantayleiskaavojen tai
asemakaavojen piirissa

Ruokolahdella on kolme oikeusvaikutteista rantayleiskaavaa. Mietinsaaren
rantaosayleiskaavan hyvaksyminen kv. 9.11.2015. Saimaan ja Sisdjarvien alueiden
rantaosayleiskaavojen hyvaksyminen kv. 17.9.2018.

Vireilla olevat yleiskaavojen muutokset.

Yleiskaavan tarkistus keskustan alueella on tarkoitus aloittaa alustavastiv.2024-2025.
Tarkistettavia kohteita ovat mm. maankayton odotettavissa olevat muutokset julkisten
palvelujen, kaupan alueen, matkailun ja asumisen osalta.

ELY-keskuksella on Kdyhkaan kanavan kohdalla sillan ja tielinjauksen muutossuunnittelu
kaynnissa. Kyseisella alueella on Saimaan alueen rantayleiskaava, jota on tarve paivittaa
vastaamaan uutta tielinjausta. Tielinjauksen muutos koskee myos maakuntakaavaa.
Yksityisilla maanomistajilla on vireilla Sarkijarvella osayleiskaavan ja sisavesiston
rantayleiskaavamuutoksen tarkistelu aurinkovoimaa varten kiinteistojen 700-441-1-101ja
700-441-1-124 alueilla.

ASEMAKAAVOITUS

Asemakaava laaditaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja
kehittamista varten. Asemakaava huomioi paikalliset olosuhteet, kuntataajamien- ja
maisemakuvan, hyvan rakentamistavan ja olemassa olevan rakennuskannan.

Asemakaavan sisaltovaatimuksissa todetaan maankaytt6- ja rakennuslain 54 § mm.
seuraavia seikkoja:

o terveellinen, turvallinen javiihtyisa elinymparisto

e palvelujen alueellinen saatavuus ja lilkkenteen jarjestaminen
e rakennetun jaluonnonympariston vaaliminen

e puistojen javirkistysalueiden riittavyydesta huolehtiminen
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Ruokolahden asemakaavat (Kirkonseutu ja Salosaari)

Asemakaavan ajantasaistaminen kv. 24.4.2006

o Pikettivuoren alue sekd Karinginrannan laajennus 24.4.2006
o Pienet asemakaavan muutokset kv.20.4.2009
e Pienet asemakaavan muutokset kv.24.9.2012

e Osayleiskaavan ajantasaistaminen kv. 10.1.2005
e Osayleiskaavan pienet muutokset kv. 20.4.2009
e Osayleiskaavan Kasvitarhojen alue kv. 18.6.2012

e Keskustan alueen asemakaavan tarkistukset paivakodin ja koulun tontti kv.
26.8.2013

e Karingin alueelta kaavan kumoaminen kv. 30.1.2017

e Pikettivuoren alueen asemakaavan tarkistus kv.10.12.2018

e Sipiniemen alueen asemakaavan tarkistus kv.10.12.2018

e Vaittilanrannan ja Tapulinmaen alueiden asemakaavan tarkistus kv. 25.5.2020

e Keskustaajaman asemakaava Virastotien alueella kv. 26.9.2023

Kayttotarkoituksen muutoksista johtuvat tarkistukset alustava aikataulu:
e Virastotalon alue tarkistusv.2021-2025
e Rasilantie-Puumalantien tarkistusv.2024-2025
e Pappilanlahdenrannan asuinalueen tarkistus 2022-2023
e Paloaseman uuden rakennuksen sijainti keskustaajaman asemakaava-alueelle
2023-2024
e Muut pienemmat asemakaavatarkastuksetv.2024-2026
Oritlammen alue
e Asemakaavan ajantasaistaminen kv. 10.1.2005
Huhtasenkylan alue
e Asemakaavan ajantasaistaminen kv. 5.11.2007

RANTA-ASEMAKAAVOITUS

Ruokolahdella on maanomistajan laadituttamia ja toteutettavia ranta-asemakaavoja
yhteensa18.

RAKENNUSJARJESTYS

Ruokolahden kunnan uusittu rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.2.2018.



RAKENNUSKIELLOT
Ruokolahden alueella ei ole rakennuskieltoja.
TONTTITARJONTA

Ruokolahden kunnalla on eripuolilla kaava-alueita erikokoisia omakotitontteja asumisen
tarkoituksiin tarjolla 88 kpl.

Lisatietoja

Lisatietoja kaavoitukseen ja maankayttoon liittyvissa asioissa saa kunnan teknisista

palveluista:

toimialajohtaja Jari Leppanen, puh 044 4491255/ jari.leppanen@ruokolahti.fi ja
maanmittausinsindori Kristiina Korhonen puh 044 4491253
kristiina.korhonen@ruokolahti.fi
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